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PROJETO DE LEI N° 1.527, de 17 de marco de 2021.

“Institui o Programa de
Regularizacgdo Arquitetdnica no
Municipio de Nova Roma do Sul e da
outras providéncias.”

ROBERTO PANAZZOLO, Prefeito Municipal de Nova Roma do Sul (RS)
em exercicio, usando das atribuicdes que 1lhe s&o conferidas
pela Lei Orgénica Municipal, encaminho a Cémara de Vereadores,
para apreciacdo e posterior votacdo o seguinte Projeto de Lei:

Capitulo I
DO PROGRAMA NOVA ROMA DO SUL LEGAL

Art. 1°. Fica instituido o Programa Nova Roma Legal, dque
tem como objetivo a regqularizacdo de construcdes edificadas e
de reformas j& consolidadas em edificag¢des anteriores ao ano
de 2007.

Art. 2°. Considera-se, para fins do disposto na presente
Lei, como legislacdo urbanistica aplicavel a Lei Municipal n°
1.179, de 31 de maio de 2012, que institui o Plano Diretor
Municipal, e suas alteragdes pela Lei Municipal n® 1.443 de 28
de dezembro de 2018.

Capitulo II
DAS CONDIGCOES PARA REGULARIZAGCAO

Secdo I
Das Condigdes Gerais

Art. 3° Considera-se apta a regularizacdo administrativa
a edificacdo que atender aos seguintes requisitos:

I- estar identificada em imagem aérea ou do Google
FEarth, concluida no ano de 2007, documento a ser apresentado
ao Departamento de Engenharia e Projetos da Secretaria
Municipal do Planejamento, Turismo e Desenvolvimento
Econdmico;
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I1- observar as diretrizes viadrias previstas na
legislacé&o urbanistica aplicével, observado o disposto no art.
6°;

I1I- a(s) atividade (s) a ser (em) regularizada(s)
deverd (4o0) ser permitida(s) pelo zoneamento estabelecido pela
legislacdo urbanistica aplicéavel, observado o disposto no
pardgrafo utnico do art. 6°;

IV- obedecer a Legislacdo Federal e Estadual pertinente;

V- possuir titulo de propriedade junto ao Cartdrio de
Registro de Imbveis, e

VI- n&o possuir divida ativa quanto ao Imposto sobre a
Propriedade Predial e territorial Urbana (IPTU) ou gquanto ao
Imposto Territorial Rural (ITR).

§1° Atendido ao disposto no inciso III deste artigo, as
edificacdes de que trata a presente Lei ficam aptas a
regularizacdo, ainda que ndo atendam as demais exigéncias
previstas na legislacdo urbanistica aplicdvel e/ou no Cbddigo
de Obras vigente.

§2° Os imbveis situados em Zona de Ocupacdo Controlada
(Z0C) e Zona de Expansdo Urbana (ZEU) deverdo ter andlise e
parecer da Comissdo de Anédlise Urbana, instituida pela Lei
Municipal n°©°1179 de 31 de maio de 2012, excetuando-se os
iméveis localizados em Areas de Preservacdo Permanente (APPs),
0s quais ndo serd&o passiveis de regularizacédo.

Secao II
Das Condigdes Excepcionais

Art. 4° Poderdo ser regularizadas, excepcionalmente:

I- as edificacdes que se encontram sobre previsdo de
alargamento vidrio, mediante Termo de Compromisso, cujo modelo
consta do Anexo I desta Lei, e procedimento regrado por
Instrucdo Normativa especifica;

IT- as edificagbes que se encontram sobre o sistema
vidrio, desde que as mesmas absorvam somente parte do passeio
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publico, restando, no minimo, 1,20m (um metro e vinte
centimetros) entre a edificacdo e o meio-fio, sendo estes
casos avaliados individualmente, considerando alinhamentos
adjacentes consolidados; e

ITITI- as edificagdes cujas sacadas e Dbalancos incidam
sobre o passeio publico, desde que estejam a uma altura
superior a 2,80m (dois metros e oitenta centimetros) em
relacdo ao nivel do passeio.

Paragrafo Unico: As edificagdes regularizadas nas
condigbdes estabelecidas no caput ndo poderdo sofrer alteracgdes
arquitetdédnicas, exceto as reformas e manutencdes que
independam de aprovacdo de projeto, por interesse publico
justificado ou por forca de tombamento.

Capitulo III
DOS ENCAMINHAMENTOS DAS SOLICITAC@ES

Art. 5° Atendidos os requisitos exigiveis, conforme o
estabelecido nas secdes anteriores, seré informado o)
expediente administrativo, mediante encaminhamento da
documentacdo necessaria.

Art. 6° A formacdo do expediente administrativo somente
serda possivel com a prévia aprovagdo e emissdo do Declaracgéo
Municipal de Informacdes Urbanisticas (DMIU), devendo estar
dentro da validade legalmente prevista.

Paragrafo Unico: A andlise técnica quanto as atividades

permitidas, =zoneamento e diretrizes viadrias ocorrerd conforme
legislacé&o urbanistica indicada no DMIU.

Art. 7° Compdem a documentacdo minima necessaria para a
abertura do expediente administrativo, conforme art. 5°:

I- requerimento firmado pelo(s) proprietario(s),
solicitando a regularizacdo da(s) edificacdo (des) constante (s)
sobre o lote;
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IT- croqui de Situagdo / Localizacdo, em arquivo digital
de formato".jpg" ou".jpeg", contendo:
a) numero de lote e quadra;
) medidas do lote e da edificacéao;
) distédncias da edificacdo as divisas e alinhamentos;
d) indicacdo de Norte;
) vias com denominacdo oficial e largura, e
f) indicacdo de existéncia de redes publicas de drenagem
pluvial que passem sob o lote, caso houver.

III- titulo de propriedade do imdével, emitido pelo
Registro Imobilidrio competente, valido até 6 (seis) meses a
partir de sua emisséo;

IV- Anotacdo ou Registro de Responsabilidade Técnica
(ART ou RRT), emitido pelo o6érgédo profissional competente,
devidamente firmado, e

V- comprovante de identificacd&o do(s) proprietéario(s),
podendo ser:

a) para pessoas fisicas: cédula de identidade emitida
por O6rgdo de seguranca competente ou por entidade de classe,
carteira nacional de habilitacdo, carteira de trabalho e
previdéncia social, ou qualquer documento oficialmente emitido
em que conste assinatura e fotografia; ou

b) para pessoas juridicas: cépia de contrato ou estatuto
social da empresa, acompanhada de cépia de identidade do
representante legalmente constituida.

Paragrafo Unico: Além dos obrigatérios, outros
documentos comprobatdérios e informacdes complementares poderdo
ser exigidos previamente ao encaminhamento do processo
administrativo para anédlise técnica, ou mesmo enquanto esta
ocorrer.

Art. 8° Nos casos em gque exista, no mesmo lote, mais de
uma edificacdo, e pertencendo as edificacdes a diferentes
proprietédrios, é admitida a regularizacdo de cada edificacéo,
desde que averbadas e delimitadas na matricula as fracdes
ideais correspondentes a cada proprietéario.



Municipio de

NOVA ROMA

DO SUL

Gestdao 2021/2024

Art. 9° Serd permitida a regularizacdo das edificacdes
visualizadas em seu contorno, sendo desnecesséaria a
visualizacdo detalhada em <caso de regularizacdo parcial,
podendo ser utilizado pelos analistas do Municipio o
visualizador fornecido pelo Google Earth, para analise e
comprovacdo da existéncia da edificacéo.

Art. 10. As trocas de uso serdo admitidas mediante
apresentacdo de comprovacdo da atividade anterior a 2007.

Paragrafo Unico: Serdo admitidos para comprovacdo da
atividade, desde que possuam data anterior a 2007 e endereco
correspondente ao lote em questdo:

I- alvaréas expedidos pela Prefeitura Municipal ou pelo
Corpo de Bombeiros;

IT1- certidbdes previamente emitidas pelo Municipio, e

III- contratos de locacdo, contas ou notas fiscais.

Capitulo IV
DA TAXA DE REGULARIZAGAO

Art. 11. Para os fins a que trata a presente Lei, sera
cobrada taxa de regularizacdo, calculada a partir do total de
metros quadrados de area irregularmente construida, aplicando-se
a seguinte férmula:

Valor (R$) =Ai x 1, sendo:

Al = &rea irregular construida (em m?2)

I - = indice de proporcionalidade (em RS)

§1° Independentemente da atividade, serd utilizado o
indice de proporcionalidade igual a 12 (doze).

§2° FEdificag¢des habitacionais wunifamiliares irregulares
com Aarea total de até 70,00m?2 (setenta metros quadrados)
utilizar&o indice de proporcionalidade igual a zero.

§3° As edificacgdes regularizadas enquadradas no art. 4°,
independentemente da atividade, utilizaréo o) indice de
proporcionalidade igual a 40 (quarenta) sobre a parcela de é&rea
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que incidir sobre a previsdo de alargamento da via ou extrapolar
o alinhamento viéario.

Capitulo V
DOS RECURSOS PROVENIENTES DA REGULARIZACAO ARQUITET@NICA

Art. 12. Os recursos ©provenientes da regularizacéo
arquitetdénica serdo destinados a Secretaria Municipal do
Planejamento, Turismo e Desenvolvimento Econdmico.

Art. 13. Os recursos serdo administrados por Conselho,
nomeado pelo Prefeito Municipal, nos termos da Lei Municipal n°®
1482, de 28 de fevereiro de 2020, que institui o Conselho
Municipal de Patrimbébnio Histérico, Artistico, Cultural e Natural
de Nova Roma do Sul (COMPHACN), através de conta especifica do
respectivo fundo.

Capitulo VI
DAS DISPOSIGOES FINAIS

Art. 14. Cabe a Secretaria Municipal de Planejamento,
Turismo e Desenvolvimento Econdémico, a operacionalizacéao
Programa Nova Roma do Sul Legal, pelo Departamento de Engenharia
e Projetos.

Art. 15. Para as edificacdes regularizadas por esta Lei, é
obrigatéria a ligagdo com a rede separadora absoluta de
esgotamento sanitdrio existente, <caso o lote seja por ela
atendido.

§1° Os lotes que ndo forem atendidos por rede separadora

absoluta de esgotamento sanitario, deverdo ter sistema
individual de tratamento de esgoto e quando da sua implantacédo
da rede separadora absoluta, deverdo realizar a ligacgéo,

conforme orientacdo do 6rgd&o competente.

§2° As regularizacdes aprovadas pelas Leis Municipais n°
1191, de 01 de marco de 2013, e n°® 1350, de 24 de novembro de
2016, ndo necessitam termo de vistoria do CORSAN para o pedido
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da Certiddo de Habite-se, uma vez dque o documento ndo era
exigido nas referidas Leis.

§3° As regularizag®es aprovadas pelas as Leis Municipais
n® 1191, de 01 de marco de 2013, e n® 1350, de 24 de novembro de
2016, deverdo atender ao disposto no caput.

Art. 16. O Municipio de Nova Roma do Sul, por meio dos
setores competentes, tomard as providéncias necessédrias para a
tramitacéo dos processos administrativos que visem as
regularizacdes previstas nesta Lei.

Paragrafo Unico: Dentre as medidas a serem tomadas, caberé
a Secretaria Municipal do Planejamento, Turismo e
Desenvolvimento  Econdmico a promocédo do suporte técnico
necessario para o correto funcionamento desta Lei, bem como a
disponibilizacdo das informacdes e orientacdes necessarias.

Art. 17. Revogam-se as Leis Municipais n® 1.191, de 01 de
marco de 2013, e n°® 1.350, de 24 de novembro de 2016.

Art. 18. Esta Lei entra em vigor na data de sua
publicacdo, revogada as disposicdes em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Nova Roma do Sul, 17 de marco
de 2021.

ROBERTO PANAZZOLO
Prefeito Municipal em exercicio
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ANEXO I

TERMO DE COMPROMISSO PARA EMISSAO DE CERTIDAO DE HABITE-SE PARA
REGULARIZAGCAO APROVADA PELO PROGRAMA NOVA ROMA DO SUL LEGAL

<NOME PROPRIETARIO>, <nacionalidade>, <estado civil>,
<profissdo>, inscrito no CPF sob n°<numero CPF>, inscrito no RG
sob n°<numero RG>, residente e domiciliado a <endereco>,
<numero predial>, <complemento>, <bairro>, <cidade>, <estado>;
<NOME RT>, <nacionalidade>, <estado civil>, <profissdo>, inscrito
no CPF sob n°<numero CPF>, inscrito no RG sob n°<numero RG>,
inscrito no <nome_ conselho> sob o n°<numero cadastro>,
profissional responsavel pelos levantamentos e informacdes
técnicas constantes no processo administrativo n®
<numero_processo>, dque aprovou regularizacdo arquitetdnica pelo
Programa Nova Roma do Sul Legal, conforme inciso I, do art. 4°,
da Lei municipal n°nnnn de dd de mmmmm de 2021, o qual
identifica (m) a(s) area (s) edificada (s) sobre previsdo de
alargamento viario, doravante denominados somente Ccomo
COMPROMITENTES, resolvem de forma livre e esponténea, firmar o
presente TERMO DE COMPROMISSO, com o municipio de NOVA ROMA DO
SUL, pessoa juridica de Direito Publico, inscrita no CNPJ sob o
n® 91.110.296/0001-59, neste ato representado pelo (a)
Secretario (a) Municipal de Planejamento, Turismo e
Desenvolvimento Econdémico, o(a) sr(a). <nome Secretario>, todos
infrassignatdrios, nos seguintes termos:

1°- O COMPROMITENTE <nome proprietario> & proprietario do imével
objeto da Matricula n°<numero matricula>, inscrita no Servico
Registral Imobilidrio da Comarca de Antonio Prado, Rio Grande do
Sul, com a seguinte descricgédo:

<descricao_ imével >

2°- 0Os COMPROMITENTES Dbuscam a regularizacdo de edificacéo
existente sobre o imével anteriormente descrito, caracterizada
como <descricdo edificacdo>, com area total a regularizar de
<area NRS Legal) .

3°- Os COMPROMITENTES declaram ciéncia da existéncia de previséo
de alargamento viario da <nome via publica>, a qual possui,
atualmente a largura de <largura via> e cuja largura final é de
<previsdo alargamento>, conforme a Lei Municipal n° 1179, de 31
de maio de 2012, que institui o Plano Diretor Municipal, e suas
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alteracdes pela Lei Municipal n°1443 de 28 de dezembro de 2018,
que institui o Plano Diretor de Nova Roma do Sul.

4°- Declaram, também, os COMPROMITENTES ciéncia de que a
benfeitoria objeto da regularizacdo arquitetdnica pelo Programa
Nova Roma do Sul Legal encontra-se <totalmente/parcialmente>
sobre a previsdo de alargamento vidrio antes menciona, bem como
sobre afastamento frontal previsto.

5°- Que, cientes da irregularidade da edificacdo frente as
diretrizes previstas no Plano Diretor, firmam o presente TERMO
DE COMPROMISSO com o MUNICIPIO, visando a expedicdo da Certidéo
de Habite-se, a qual serd emitida condicionada ao atendimento
das seguintes condic¢des:

I - Os COMPROMITENTES, cientes das disposicdes dos itens acima,
3° e 4° obtém a reqularizacdo pelo Programa Nova Roma do Sul
Legal limitada t&do somente a edificagdo consolidada existente,
conforme indicado no formuldrio de aprovacgdo, comprometendo-se a
ndo realizar gqualgquer nova benfeitoria nas &reas delimitadas
como previsdo de alargamento vidrio ou afastamento frontal;

II- O COMPROMITENTE <nome proprietario> compromete-se a remover
totalmente as benfeitorias edificadas sobrea faixa de
alargamento vidrio e da 4&rea correspondente ao afastamento
frontal decorrente, as suas exclusivas expensas, sem qualquer
dnus ao MUNICIPIO, no prazo de <prazo dias> dias, a contar da
notificacdo cientificando-so do interesse publico na execucdo da
previsdo viaria;

III- O COMPROMITENTE <nome proprietario> manifesta, desde 3j&,
que renuncia a toda e qualquer indenizacdo referente a remocéo
de benfeitorias existentes sobre a faixa de ©previsdo de
alargamento vidrio e correspondente afastamento frontal, as
quais serdo removidas as suas exclusivas expensa, conforme
clausula supra;

IV- Os COMPROMITENTES manifestam e declaram ciéncia de que as
condicdes deste TERMO constardo expressamente na Certidido de
Habite-se expedido, condicionada sua validade a averbacdo de
seus termos no titulo de propriedade, junto ao Servico Registral
Imobilidrio competente, de forma imediata, promovendo a
publicidade dos atos aqui descritos e cientificando eventuais
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adquirentes do bem acerca das obrigacdes assumidas perante a
municipalidade;

V- A ndo averbacdo da Certiddo de Habite-se e dos termos que
condicionaram sua expedicdo ensejard a tomada de acdes
administrativas por parte do MUNICIPIO, com vistas a sua
retificacdo ou cassacdo, a qualquer momento, estando sujeita as
mesmas condigdes da Certiddo de Habite-se Total regularmente
emitida, bem como as restrigdes indicadas em seu teor e as
situacgdes supervenientes de carater técnico, legal ou no
interesse da Administracédo;

6°- O MUNICIPIO, através do Departamento de Fiscalizacdo de
Obras e Posturas da Secretaria Municipal de Obras e Servigos
Urbanos, poderda a qualquer tempo, por ato de oficio ou através
de dentncia, realizar a fiscalizacdo do cumprimento das
obrigacdes, sob pena de aplicacdo das sancgdes previstas na
cldusula supra, sem prejuizo de ajuizamento das sangdes civis ou
penais cabiveis.

7°- O cumprimento das obrigacgdes assumidas por meio do presente
TERMO DE COMPROMISSO néao dispensa 0s COMPROMITENTES de

satisfazerem quaisquer outras exigéncias previstas na legislacédo
federal, estadual ou municipal aplicédveis ao caso.

Nova Roma do Sul, dd de mmmmmmm de 20aa.

COMPROMITENTES:

<nome proprietario>

<responsavel técnico>

MUNICIPIO:

<nome_ Secretario>
Secretaria Municipal Planejamento, Turismo e Desenvolvimento
Econdmico
pelo Municipio de Nova Roma do Sul
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EXPOSIGCAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores:

Saudo os Nobres Membros da Colenda Cémara
Municipal de Vereadores, oportunidade em que apresento o
presente Projeto de Lei n°® 1.527/2021 que “Institui o
Programa de Regularizagcdo Arquitetdénica no Municipio de
Nova Roma do Sul e da outras providéncias.”

O presente projeto enviado ao Legislativo busca normatizar
e regularizar edificacdes anteriores ao ano de 2007, considerando
que a legislacdo a qual regulava temporariamente teve o tempo de
vigéncia expirado em 31 de dezembro de 2020, e, se aprovado, O
presente projeto se tornara lei por prazo indeterminado.

Insta destacar que o contetido do projeto teve como espelho
as legislagdes de outros municipios vizinhos que também precisaram
regulamentar e adequarem-se aos casos das construgdes antigas.

Ante o exposto, submeto o mencionado Projeto de Lei a
elevada apreciacgéao de Vossas Senhorias, SOLICITANDO SUA
DECORRENTE APROVAGCAO, colocando-me & disposicdo para prestar
esclarecimentos pertinentes.

Cordialmente,

ROBERTO PANAZZOLO
Prefeito Municipal de Nova Roma do Sul (RS) em exercicio



